POLTSAMAA LINNAVALITSUS

KORRALDUS

P&ltsamaa 09. jaanuar 2012 nr 9

Poltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu léhteseisukohtade kinnitamine,
lepingu sdimimine ja detailplaneeringu
ldhteseisukohti ja eskiislahendusi tutvustava
avaliku arutelu korraldamine

P8ltsamaa Felix aktsiaseltsi juhataja Anti Orav tegi 02.05.2011-04.11.2011 detailplaneeringu
algatamise ettepaneku Poltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistul seoses sooviga jagada
olemasolev tootmismaa sihtotstarbega kinnistu kruntideks, muuta ehitus@igust, parendada
ettevitte kinnisvara haldamist ning luua vOimalused tootmistegevuse laiendamiseks.
Arhitektuuribiiroo Harmin OU arhitekt Katrin Oidjéirv koostas 01.11.2011-17.11.2011
detailplaneeringu eskiisi, t66 nr 457/07. Pdltsamaa Linnavalitsuse linnachituskomisjon vaatas
23.11.2011-01.12.2011 P&ltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistu ja 1dhiala detailplaneeringu
eskiisi 1dbi. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus selgitatakse detailplaneeringu
koostamise kéigus.

Korraldus antakse kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 30 16ike 1 punkti 2,
planeerimisseaduse § 9, § 10 16ike 5, § 17 18ike 3 punkti 3, keskkonnaméju hindamise ja
keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 18ike 1 punkti 3, pH#isteseaduse § 5 13ike 1 punkdti 7,
kemikaaliseaduse § 14, teeseaduse § 13 16ike 5 ja § 29 16ike 3, Poltsamaa Linnavolikogu 27.
novembri 2007 méidruse nr 59 «POltsamaa linna ehitusmiédrusy § 6 18igete 3, 5 ja 8,
§ 9 Idigete 4 ja 6, Poltsamaa Linnavolikogu 19. oktoobri 1998 méirusega nr 41 kehtestatud
Pdltsamaa linna {ildplaneeringu (Entec AS, 1998), Pdltsamaa Linnavolikogu 25. aprilli 2006
otsuse nr 29 «Kehtestatud {ildplaneeringu iilevaataminey, Péltsamaa Linnavolikogu 17. juuni
2008 otsuse nr 113 «Pdltsamaa jGedidre detailplaneeringu koostamise algataminey», Péltsamaa
Linnavolikogu 13. detsembri 2011 otsuse nr 105 «Péltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistu
ja ldhiala detailplaneeringu koostamise algatamine» alusel ning koosk®é!as.

1. Kinnitada P8ltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu
lghteseisukohad nr 50-1 (lisa kolmel lehekiiljel).

2. Poltsamaa Linnavalitsusel sGlmida Poltsamaa Felix aktsiaseltsiga leping
detailplanceringu koostamise kohta.

3. Korraldada Poltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu
lahteseisukohtade ja eskiislahenduste tutvustamiseks avalik arutelu 25.01.2012
algusega kell 11:00 Lossi tn 9 Poltsamaa Linnavalitsuses ndupidamiste ruumis nr
107. Kéesoleval hetkel tiiendavat avalikku viljapanckut ei korraldata lisaks
Pdltsamaa linna kodulehekiiljel avaldatule.

4, Korraldust on digus vaidlustada 30 pHeva jooksul, arvates péevast, millal vaiet
esitama digustatud isik korraldusest teada sai vdi oleks pidanud teada saama, esitades
vaide Poltsamaa Linnavalitsusele haldusmenctluse seadusega vaidemenetlusele
kehtestatud korras. Korralduse peale on kaebeBigusega isikul Sigus esitada kaebus



Tartu Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustiku §-s 46 sitestatud tihtaegadel
ja halduskohtumenetluse seadustikus siitestatud korras.
5. Korraldus jSustub teatavakstegemisest.
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Korraldus saadetakse (e-postiga):
1. Poltsamaa Felix AS
2. Arhitektuuribiiroo Harmin OU
3. JBgeva maavanem
4. Keskkonnaamet
5. Maa-amet
6. Muinsuskaitseamet
7. Margi Ein, linnavolikogu esimees
8. Sven Lass, abilinnapea
9. Ville Tamm, ehitusndunik
10, Ténu Tootsi, maandunik
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Poltsamaa linnas Tallinna mnt 1 kinnistu
ja lihiala detailplaneeringu lihteseisukohad nr 50-1

Detailplaneeringu koostamise korraldaja: P8ltsamaa Linnavalitsus

Detailplaneeringu algatamise ettepaneku tegija: Pltsamaa Felix AS

Planeeringu koostaja: arhitekt Katrin Oidjérv, Arhitektuuribiiroo Harmin ouU
Planeeringuala omanikud: Pdltsamaa Felix AS (Tallinna mnt 1), P8ltsamaa Lossi Arendus
SA (Lossi tn 1), Polisamaa linn (Jdesidre) ja Eesti Vabariik (Tallinna maantee, endine
planeeritud Piiri tdnav). Tallinna mnt 1 kinnistu tehnovdrkude voi rajatiste isiklikud
kasutusdigused: Eesti Energia Jaotusvork OU, Eesti Lairiba Arenduse SA, Elion Ettevdtied
AS.

Planeeringuala naaberkinnisasjade omanikud: Pltsamaa linn (J3e#re), Pdltsamaa vald
(Viljandi mnt 3), Eesti Vabariik (Tallinna maantee, Eha ténav, Onne tinav, Poltsamaa-
Véhma tugimaantce nr 38), Poltsamaa Lossi Arendus SA (Lossi tn 1), Eesti Kristliku
Nelipiihi Kiriku P8ltsamaa Jordani Kogudus (Lossi tn 2a), fillisilised isikud (Tallinna mnt 2,
4,6,8,10,12, 14, 16, 18, 20, 24, 26, 28, 30, 32, 34, Koidu tee 9, Teedu ja Pétu kinnistud).

1. Asukoht ja pindala: J6geva maakond, P8ltsamaa linn, Tallinna mnt 1 kinnistu ja l8hiala.
Planeeringuala pindala on 15 hektarit.

2. Planceringus Kkiisitletav maa-ala piirneb: Poltsamaa jdega Tallinna maanteega, Eha
tdnavaga, Onne tinavaga, Pdltsamaa-V8hma tugimaanteega nr 38 ning Joeddre, Lossi tn 1,
2a, Viljandi mnt 3, Tallinna mnt 2, 4, 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 24, 26, 28, 30, 32, 34,
Koidu tee 9, Teedu ja Pétu kinnistutega.

3. Planeeritaval maa-alal paiknevad: Tallinna mnt 1 kinnistu ja ehitised, Tallinna maantee,
endine planeeritud Piiri tdnava, osaliselt Joeédre ja Lossi tn 1 Kkinnistud, vee- ja
kanalisatsioonirajatised, elektriliinid, elektroonilise side liinirajatised, teed, platsid, haljasalad
ja osaliselt arheoloogiamélestis nr 9334 linnuse kultuurkiht.

4. Kehtivad planeeringud:

J8geva maakonnaplaneering, Jogeva Maavalitsus 1998, kehtestatud 23.04.1999.

Jdgeva maakonnaplaneeringu teemaplaneering. Asustust ja maakasutust suunavad
keskkonnatingimused. Jogeva Maavalitsus 2000, kehtestatud 19.11.2004 J3geva maavanema
korraldusega nr 731, Planeeringuga on Péltsamaa linn (v.a. Jogeva mnt 27-18puni paaritud ja
Pajusi mnt 28-16puni paaris) maakondliku téhtsusega véfirtuslik maastik.

Poltsamaa Linnavolikogu 19.10.1998 mi#rusega nr 41 (RTL 1998, 319/320, 1319)
kehtestatud P&ltsamaa linna iildplaneering (Entec AS, 1998).

Poltsamaa Linnavolikogu 20.12.2005 otsusega nr 17 kehtestatud Ajaloolise Vana-PSltsamaa
lossiansambli detailplaneeringu (K&H AS t56 nr 04DP42, arhiivi nr A-785).

8. Olemasolevad uuringud ja ekspertiisid:

REIB OU, t66 nr TT-2328T 2008

«Muinsuskaitse eritingimused Paltsamaa jdediire detailplaneeringu koostamiseks», Juhan
Maiste, Karin Bachmann (Tartu, 2008).



«Muinsuskaitse eritingimused Ajaloolise Vana-Péltsamaa lossiansambli detailplanceringu
koostamiseksy. Raivo Mindmaa (Viljandi, 2005).
«Poltsamaa linnachituslikud védrtused», Lilian Hansar (2001).

6. Kehtivad piirangud: Tehnorajatiste valdajate poolt esitatavad piirangud ja tehnilised
tingimused.

Linnuse kultuurkiht Lossi 1, 1a, 1b (arheoloogiamiilestise reg nr 9334), Pdltsamaa linnuse
varemed vallikraaviga Lossi 1, 1a, 1b (chitismélestise reg nr 24002), Vana-Péltsamaa mdisa
Ollevabrik Lossi 2a (ehitismilestise reg nr 24006), hiickoht ja asulakoht Tallinna mnt ja joe
vahelisel alal (arheoloogiamélestise reg nr 9332).

Pdltsamaa jogi ja kaldad (keskkonnaregistri registrikood VEE103 0G00).

7. Detailplaneeringu eesmiirgid ja iilesanded.

Detailplaneeringu eesmérgiks on tdiendava ehitusdiguse saamine P8ltsamaa linnas Tallinna
mnt 1 kinnistule,

Detailplaneeringuga  mésratakse  planeeringuala  maakasutus- ja  chitustingimused
planeeringualal,

Detailplanceringuga ei ole kavatsust muuta kehtivat Pgltsamaa linna tildplaneeringut,

8. DPlaneeritava maa-ala maakasutuse sihtotstarve kehtiva iildplaneeringu ja
detailplaneeringu alusel;

tootmismaa/tootmishoonete maa (T), tildmaa (Um), parkide ja haljasalade maa (HM),
tthiskondlike hoonete maa (Uh), transpordimaa (L)

9. Nouded koostatavale detailplaneeringule.

9.1. Olemasoleva olukorra iseloomustus,

9.2. Planeeringuala funktsionaalsed ja linnachituslikud seosed {imbrusega.,

9.3. Planeeringuala kruntideks jagamine.

9.4. Planeeringuala ehitusdigus médrata detailplanceringu koostamise kiigus Ightudes
kehtivatest planeeringutest;

9.4.1. méirata maakasutuse sihtotstarve;

9.4.2, mé#rata suurim lubatud hoonete arv;

9.4.3. médrata hoone suurim lubatud ehitusalune pindala;

9.4.4. midrata hoone katuseharja ja ritista suurim lubatud suhteline kérgus ning korruselisus.
9.5.Méérata hoonestusalad maksimaalsed kohustuslikud chitusjooned tdnavapoolsetest
krundi piiridest.

9.6. Méirata liikluskorralduse ja parkimise pShimdtted, kinnistule juurdesdidud, tinavate
kérgusarvud ning jalakiijate litkumise tsoonid. M#drata tinava kaitsevoondi laius teemaa
piirist.

9.7. Médrata haljastuse ja heakorrastuse pshimdtted (sealhulgas k@rghaljastuse paiknemine).
9.8, Méirata ehitisteevahelised kujad.

9.9. Méérata tehnovirkude ja -rajatiste paigutused.

9.10. Keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks ja vajaduse
korral ehitiste mééramine, mille ehitusprojekti koostamisel on vaja l4bi viia
keskkonnam@jude hindamine. Keskkonnamdju strateegilise hindamise vajadus selgitada
detailplaneeringu koostamise k#igus ldhtudes kehtivast detailplaneeringust.

9.11. planeerida miljdovairtusega hoonestusala.

9.12, Médrata ehitiste olulisemad arhitektuuti-, ehitus- ja kujundusnduded:

9.12.1. hoone lubatud katusekallete vahemik;

9.12.2. hoone lubatud katusekattematerjalid;




9.12.3. ehitiste lubatud vilisviimistlusmaterjalid;

9.12.4. ehitiste pohilised vérvitoonid;

9.12.5. hoone lubatud tuleptisivuskiass;

9.12.6. lubatud teekattematerjalid;

9.12.7. lubatud piirdeaia kdrgus, materjal ja tiiiip;

9.12.8. muud eelpoolnimetamata ehitiste olulisemad arhitektuurinduded.

9.13. Mé#rata servituutide vajadus.

9.14. Riigikaitselised maa-alasid ¢i planeerita.

9.15. Kuritegevuse riske vihendavate nduete ja tingimuste seadmine. Arvestada Pdltsamaa
linna riskianaliiiisi tulemusi detailplaneeringu koostamisel.

9.16. Muud seadusest tulenevad kinnisomandi kitsendused

9.17. Nouded projekteerimisele planeeringualal: mérkida noutavad ehitusprojekti
koosk®dlastused (tehnovdrgud, riikliku jérelevalve asutused), kirjeldada projekteerimiscks
vajalikku ehitusuuringute ja ehitiste ekspertiiside mahtu, kirjeldada ehitamiseks vajalikku
ehitusprojekti mahtu. Ehitiste ehitusprojektide koosseisus peab olema vilisviimistluspass,
litkkluskorralduse plaan, tdnavakivi paigaldusmustri kirjeldus, haljastusprojekt ja 3D-vaadete
(aksionomeetria) plaan.

10. Detailplanceringu koosseisus esitatavad joonised, punkti 9 graafiline lahendus.

10.1 Situatsiooniskeem

10.2. Olemasoleva olukorra joonis M 1:500

10.3. P&hijoonis, tehnovdrkude joonis, liikluskorralduse joonmis, planeeringulahenduse
illustratsioon M 1:500

Planeeringu  koosseis peab  vastama  planeerimisseaduses  esitatud  nduetele.
Detailplaneeringus tuleb plancerimispdhimdtted esitada graafilisel kujul selgeltloetavate
tingmérkidega koos selgitava tekstilise osaga. Detailplancering peab olema vormistatud
arhiveerimise nSuetele vastaval paberil ja sailitamiseks sobivasse pappkaantega timbrisesse
kéidetuna formaadis A4 ning elektrooniliselt dgn-, dwg- ja pdf-vormingus.

11. Detailplaneeringu lisad: linnavolikogu otsused, linnavalitsuse korraldused, koopiad
planeerimise k#igus toimunud kirjavahetusest, kooskdlastused, tehnovérkude valdajate
tehnilised tingimused, teadaanded ajalehtedest ja muud detailplaneeringuga kaasnevad
dokumendid lisada planceringu kausta.

12. Planeeringu koostaja esitab kooskdlastusteta  detailplaneeringu  Pdltsamaa
Linnavalitsusele pShilahenduse ja arhitektuurse osa kooské&lastamiseks, lihteseisukohtade
vastavuse kontrollimiseks ning avaliku arutelu korraldamiseks. Planeeringu koostaja
kooskdlastab detailplaneeringu riigi péiisteasutusega ja Maa-ametiga. Detailplanceringu
avaliku viljapaneku ning avaliku arutelu aeg ning koht médratakse linnavalitsuse
korraldusega detailplaneeringu vastuvdtmisel.

13, Kooskdlastatud detailplaneering esitada viies (3 jidb linnavalitsusse, 1 esitab
linnavalitsus maavanemale ja 1 esitab linnavalitsus riigi maakatastripidajale) eksemplaris
Pdlisamaa Linnavolikogule kehtestamiseks.

Teave detailplaneeringu kohta on Pdltsamaa linna kodulehekiiljel http://www.poltsamaa.ce
«Detailplaneeringud»







